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1-PREAMBULE

Par arrété n° AR/2019-026 en date du 14 octobre 2019 le Président de la
Communauté de Communes « VENTADOUR EGLETONS MONEDIERES» a prescrit 'enquéte
publique relative au Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

Cette décision fait suite 3 la délibération du Conseil Communautaire en date du 14
décembre 1015 prescrivant I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal et a
celle du 1% juillet 2019 arrétant le projet.

Pays de moyenne montagne, la Communauté de Communes Ventadour-Egletons-
Monédiéres se situe au centre- Est du département de la Corréze. Elle rassemble depuis le
1% janvier 2017 vingt communes rurales dans un paysage a dominance forestiere.

La Communauté de Commune Ventadour-Egletons-Monédiéres en élaborant un Plan
Local d’Urbanisme tntercommunal se dote, pour chacune des communes adhérentes, d’'un
outil mieux adapté 3 la réalité des besoins houveaux qui se sont créés tout en lui
permettant, dans le respect des objectifs d'un développement durable et des régles
environnementales, de planifier et de gérer une utilisation des sols de son territoire.

2-LES ASPECTS REGLEMENTAIRES, LES PRESCRIPTIONS ET SERVITUDES
2-1-Cadre juridique

-Le code de I'Urbanisme notamment les articles L.103-1 et suivants, 1.151-1 et
suivants, L153-1 et suivants ainsi que les articles R. 151-1 et suivants, R 153-1 et suivants

-Le code de VEnvironnement notamment Jes articles L 123-1 a L 123-18 ainsi que les
articles R 123-1 a R 123-19.

-Loi 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et a un Urbanisme Rénoveé
{(ALUR).

-Loi 85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la
montagne.

-La décision n°E19000087 /87 COM PLUi 19 du 27 septembre 2019 de Madame la
Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Limoges désignant une commission d’enquéte
composée d’un président: M. ESQUIEU Marcel et de 2 membres: M.M. ARNAUD Francis et
BORDAS Jean-Pierre.
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-Arrété n°AR/2019-026 du 14 octobre 2019 prescrivant Fenquéte publique du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal de la communauté de communes «Ventadour Egletons
Manédieres»

2-2-Le Schéma de cohérence territoriale (SCOT).

Le PLUi de la communauté de communes de Ventadour Egletons Monédieres est
couvert par le Schéma de cohérence territoriale (SCOT) du pays Haute Corréze Ventadour
approuvé le 17 septembre 2019.

Le Scot est un document intégrateur. il comprend toutes les orientations des
documents nationaux et régionaux.

Le PLUI doit répondre aux diverses orientations des documents supérieurs
synthétisés dans le SCOT.

2-3-Les servitudes et prescriptions

Le PLUI doit aussi prendre en compte les servitudes d'utilité publique et prescriptions
présentes sur son territoire,

Sur le territoire plusieurs servitudes existent et notamment : les périmétres relatifs a la
protection des eaux, au dégagement aéronautique, a la présence de monuments historigues
et de sites remarquables.

Parmi les prescriptions, certaines sont restrictives, notamment la présence
d’Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) ou la bande
d’inconstructibilité aux abords des routes a grande circulation ainsi que la présence de Zones
Natura 2000 sur le territoire.

3-LA COMMUNAUTE DE COMMUNES PRESENTATION

3-1-Inscription territoriale et administrative

Depuis e 1% Janvier 2017 la Communauté de Communes de Ventadour Egletons Monediéres
rassemble 20 communes quasi rurales ou a dominante rurale:

-Champagnac la Noailles, La Chapelle Spinasse, Chaumell, Darnets, Egletons, Le
Jardin, Lafage sur Sombre, Lapleau, Laval sur Luzege, Marcillac la Croisille, Meyrignac I'Eglise,
Montaignac Saint Hippolyte, Moustier Ventadour, Peret Bel Air, Rosiers d’Egletons, Saint
Hilaire Foissac, Saint Merd de Lapleau, Saint Yriex le Déjalat, Sarran et Soudeilles.
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La Communauté de Communes est située au centre Est du Département de la
Corréze, son positionnement géographique entre les villes de Tulle et d’Ussel aux abords de
I'autoroute en fait un territoire dynamique et attractif.
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3-2-Démographie

La Communauté de Commune compte 10327 habitants (2014) sur 472,3 km2 soit une
densité de 23 habitants au Km2, quinze communes comptabilisent moins de 500 habitants,
trois entre 500 et 1000 habitants et deux plus de 1000 habitants.

Le territoire se structure autour de la commune d’Egletons (4300 habitants en 2016),
qui par la polarisation des emplois et des équipements représente un réel atout dans le
développement futur du territoire.

Avec les communes de Darnets, Moustiers Ventadour, Rosiers d’Egletons, Saint Yrieix le
Déjalat et Soudeilles elle forme une aire urbaine qui regroupe 70 % de la population.
Egletons capte 36,4 % des nouveaux habitants et Marcillac la Croisille 24,7 %.

Lapleau et Marcillac la Croisille constituent des pdles relais en raison des commerces

et des services de proximité.

Page 7/71



Seules les communes de Marcillac la Croisille, Meyrignac I'Eglise et Rosiers d’Egletons
disposent d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur, les communes d’Egletons,
Montaignac Saint Hippolyte et Moustier Ventadour sont couvertes par des plans
d’occupation des sols (POS) caduques au 31 décembre 2019, les autres communes ne
disposant d’aucun document d’urbanisme.

Depuis 1968, la population a chuté continuellement jusqu’en 1999, ol la population
passe méme en dessous du seuil des 10000 habitants. Cette décroissance s'inverse ensuite,
les recensements de 2008 et 2013 font état d’une dynamique de la population qui repart a la
hausse entre 1999 et 2013, I'évolution est de I'ordre de 3,73 %.

Cette légere reprise démographique peut &tre une conséquence des aménagements routiers
et notamment de la création de 'autoroute A 89.

3-3- Equilibre social de I'habitat

L’intercommunalité a vu son parc de logements fortement augmenter. Une
augmentation portée par le besoin en résidences secondaires des nouveaux habitants, mais
pas seulement. Le desserrement des ménages, le besoin en résidence secondaire ont
considérablement augmenté cette construction.

Avec 587 nouveaux logements entre 1990 et 2013 la commune d’Egletons affiche un
taux d’évolution de son parc de logements supérieur a tout le territoire intercommunal.

Dans les espaces les plus éloignés d’Egletons et de I'accés autoroutier, le taux de
résidences secondaires a augmenté et participé a la croissance du parc. Le tourisme vert est
une caractéristique de I'intercommunalité et plus largement dans I'est corrézien. La
préservation du patrimoine local, des paysages seront des enjeux forts de développement.
Les communes les plus proches d’Egletons ont également un nombre important de
logements vacants (15 %) ce qui est préoccupant.

En milieu rural, un logement est bien souvent une maison individuelle, de grande taille,
habitée par son propriétaire.

Le besoin réel de logements sociaux en locatif, de taille variée et adaptés est également
présent méme sila commune d’Egletons affiche 20 % de logements sociaux et la commune
de Lapleau dispose également de logements sociaux.

3-4-Economie
Avec ses 2620 emplois, Egletons concentre 71 % des emplois intercommunaux. La
ville qui joue pleinement son réle de pdle économique voit son réle se renforcer avec son

taux de concentration de 'emploi communal et son nombre d’emplois qui augmente.
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Les communes de Montaignac-Saint-Hippolyte, Marcillac-la Croisille, Lapleau et Rosiers
d’Egletons, ont entre 150 et plus de 250 emplois chacune et complétent I'offre d’'emploi
d’Egletons.

Les actifs en augmentation se sont localisés a Egletons, mais aussi sur les communes
limitrophes et plus ponctuellement sur le reste du territoire,
Les actifs choisissent leur lieu de résidence en fonction de leur lieu de travail, mais les
migrations pendulaires restent contraintes a l'utilisation de la voiture.
Avec 844 emplois dans le domaine de I'industrie, la part de I'emploi industriel est
conséquent.

Pour les communes ol la part de I'emploi agricole ou industriel est moins importante,
I'activité présentielle est largement majoritaire. Ainsi I'économie est fortement dépendante
de la présence de logements proches..

La communauté de communes compte de nombreuses entreprises qui sont parmi les
plus importantes du département notamment dans la filiere bois ou dans le domaine de
I’agroalimentaire.

Les autres activités ne sont pas a négliger. En effet la communauté de communes est
un territoire trés touristique. Pour les plus petites communes, le tourisme est générateur
d’une économie a travers I'activité d’hébergement et porteuse pour 'artisanat et I'activité
commercante.

3-5-L’économie agricole

Entre 1988 et 2010 le nombre d’exploitations a chuté de 55 % ce qui a entrainé une
réorganisation des exploitations et notamment leur agrandissement. Ces exploitations de
taille importante représentaient auparavant un taux de 20 % pour atteindre 43 % en 2010.
L’activité agricole s’en est trouvée dynamisée, avec des exploitations organisées en sociéte,
avec prés d’un tiers des chefs d’exploitation qui ont moins de 40 ans.

L’activité est tournée vers I'élevage et notamment une production du bovin viande,
parfois complétée par des troupeaux d’ovins. L'activité d’élevage a diminué, les troupeaux
sont présents dans seulement 67 % des exploitations en 2010, mais les élevages ont doublé
de taille entre 1988 et 2010. Le nombre de bovins sur le secteur n’évolue pas.

Une production de diversification se met en place mais reste a la marge.

Les surfaces agricoles sont souvent de vastes clairiéres dans les espaces les moins
accidentés. La surface totale agricole est d’environ 25 %, une proportion trés faible pour un
territoire marqué par la ruralité. En effet, de nombreuses surfaces de landes ou de prairies
ont été converties en boisements.
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L’orientation technico-économique vers la production animale se traduit par la
présence de nombreux batiments agricoles: 270 sont recensés sur le territoire. Ces ateliers
d’élevage engendrent une zone de réciprocité vis-a-vis des batiments de tiers, soit une zone
d’inconstructibilité de 50 ou 100 m, pour préserver le devenir des exploitations et anticiper
les possibles conflits.

Des secteurs d’épandages sont aussi présents du fait de cette activité, qui doivent
aussi respecter des régles d’éloignement avec les zones habitées et les cours d’eau.
Par ailleurs il est nécessaire de prendre en compte les projets des entreprises dans le projet
communal, avec notamment des projets d’extension et de nouveaux batiments, mais aussi
des besoins pour de la vente directe voire de I'accueil a la ferme. La création ou la
reconversion de batiments doit ainsi &tre permise, de méme que la transformation de
batiments agricoles en logements pour ceux qui ont perdu leur vocation agricole.

3-6-Equipements et services

Egletons est le pdle d’équipement du bassin de vie, complété localement par des
poles ruraux.

Egletons concentre 60 % des équipements du bassin de vie. Il dispose d’un bon nombre
d’équipements de la gamme intermédiaire et d’équipements de la gamme supérieure.
L'INSEE dénombre 258 équipements présents sur la commune. Les équipements de la
gamme supérieure et de la gamme intermédiaire sont concentrés a Egletons, les
équipements de proximité se localisent aussi davantage a Egletons que sur les autres
communes.

D’autres communes apparaissent comme des polarités rurales : Marcillac la Croisille,
Lapleau, Rosiers d’Egletons et Montaignac Saint Hippolyte. On y trouve les commerces de
proximité, parfois une pharmacie ou un médecin ou encore un établissement
d’hébergement pour personnes agées.

Le seul mangue pour Egletons est la présence d’un hypermarché, équipement qui
guide souvent les pratiques de consommation des habitants.

Egletons bénéficie d’une trés bonne offre scolaire et médicale.

3-7-Mobilités

Les mobilités interterritoriales sont facilitées par la présence de I'autoroute A 89 qui
relie Bordeaux & Lyon. L'échangeur autoroutier a Rosiers d’Egletons permet d’accéder tres
facilement au centre-ville d’Egletons et aux zones d’activités.

De nombreuses routes départementales irriguent le territoire a I'échelle locale,
notamment la RD 1089 qui longe I'autoroute en reliant Brive la Gaillarde a Clermont Ferrand.
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Les RD 16 et 18 relient Marcillac la Croisille et Lapleau a Egletons et sont peu
sinueuses. Les communes de I'intercommunalité apparaissent bien reliées au péle d’Egletons
et ala RD 1089.

La présence de la voie ferrée et de gares sur le territoire des communes du
groupement (Egletons et Montaignac Saint Hippolyte) participe a une meilleure connexion et
ouverture du territoire mais également a son développement.

3/8 Réseaux d’eau potable et assainissement

Conformément 2 la loi NOTRe, la Communauté de Communes a pour obligation dés
le 1% janvier 2020 d’exercer la compétence en alimentation d’eau potable.

Il existe une forte densité de captages alimentés majoritairement par des eaux
souterraines de surface trés vulnérables. Sur le territoire du PLUi, 19 captages ne bénéficient
pas encore de périmétre de protection de la ressource, soit 15 % du nombre de captages.

Si 'eau délivrée sur le territoire peut &tre considérée de bonne qualité, cependant
I'eau captée est agressive et peu minéralisée. Elle peut présenter des concentrations
d’aluminium issues de la solubilisation du granit, de polymeéres issus de réseaux anciens en
PVC. D’autres problémes de qualité sont dus a la radioactivité du fait de la présence d’un
socle granitique.

IL est 3 noter le faible taux des rendements en raison de la vétusté de certains
réseaux ainsi qu’un suivi insuffisant des pertes. '

La commune d’Egletons est identifiée comme péle principal et concentre une part
importante des prévisions d’habitat. Or, cette commune est réguliérement confrontée a de
graves difficultés quantitatives et qualitatives d’alimentation en eau potable.

Quinze des vingt communes du territoire communautaire sont desservies par le
réseau d’assainissement collectif engendrant 26 stations d’épuration. La majorité de ces
stations sont de type filtres a sable plantés et filtres a sable.

La station d’Egletons a été jugée non conforme en performance, bien que conforme
en équipement. En plus de la station d’Egletons la petite station de Rosiers d’Egletons a vu sa
capacité nominale de traitement dépassée par la charge polluante entrante au moins une
fois dans I'année.

Cing communes sont en assainissement autonome, Saint Hilaire Foissac, La Chapelle
Spinasse, Péret Bel Air, Laval sur Luzége et Le Jardin. L'habitat de ces communes est peu
dense et relativement dispersé.

Selon le bilan des contréles opérés en 2016 par le Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC) de I'ancienne communauté il en résulte un taux de conformité de 44%
des installations diagnostiquées.

¢id
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3-9-Un patrimoine Naturel et de biodiversité

Le territoire de la communauté de communes de Ventadour Egletons Monédieres
présente de nombreuses zones a fort intérét écologique.

Outre un contexte hydrographique qui mérite une constante attention dans le maintien de
la qualité des eaux et sa dominante humide, la communauté de commune est concernée,
notamment a titre d’exemple, par:

-le Parc Naturel Régional (PNR) de Millevaches. Les objectifs de la charte du PNR
passent essentiellement par la trame verte et bleue.
7 communes sont comprises dans le PNR :Chaumeil, Darnets, Meyrignac I'Eglise, Péret Bel
Air, Saint Yrieix le Déjalat,Sarran et Soudeilles.
-les zones sites NATURA 2000,
-les Zones d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF). Plusieurs
communes du territoire sont concernées
-Les Zones Spéciales de Conservation,
-Vallée de la Dordogne, Laval sur Luzége, Marcillac la Croisille, St Merd de
Lapleau.
-Tourbiéres et fonds tourbeux de Bonnefond Péret Bel Air
-Les Landes des Monédiéres, la commune de Chaumeil est concernée
-Les sites inscrits, plusieurs sites emblématiques de ce type sont recensés sur
le territoire, I'étang de Prévot, I'étang de Meyrignac.

Dans ce territoire rural, peu urbanisé, I'objectif consiste a préserver les zones a fort
potentiel écologique et a gérer les interfaces entre ces zones et le milieu forestier et agricole
ordinaire.

4-ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi)

4-1-Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) est un document d’urbanisme
qui détermine les conditions d’aménagement et d’utilisation des sols sur son propre
territoire géographique

L’élaboration du PLUi s’inscrit dans une procédure dont la conduite et les conditions
de réalisation sont fixées par le code de 'urbanisme
Deux phases principales se distinguent.

Sous la responsabilité des élus, une phase d’échange et de concertation doit étre
conduite avec les citoyens et les personnes publiques associées sur |’état initial du territoire,
de son environnement, de ses atouts de développement, des contraintes, des orientations a
prendre, des projets a initier.

e
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4-2-Le PLUi a été élaboré par un comité de pilotage. Ce dernier compose de chaque
maire des communes adhérentes a la communauté de communes, s’est réuni a plusieurs
reprises pour définir et proposer un projet en débat au conseil communautaire, organe
délibérant.

Pour le réaliser, le comité de pilotage s’est réuni lors de plusieurs ateliers
thématiques portant sur :

-le projet démographique, I'habitat et la gestion économe de I'espace

-le développement économique

-les équipements et la mobilité

-I'eau et I'environnement.
Les ateliers «Eau Environnement» ont eu lieu a toutes les phases d’élaboration du PLUi en
présence des élus, des services techniques, des acteurs locaux et des bureaux d’'études.

A lissue de ces ateliers, le comité de pilotage a dressé une feuille de route a destination des

élus municipaux, rappelant les grands objectifs a appliquer au territoire. Ces derniers ont eté
partagés sur le site, dans chaque commune-membre ou I'ensemble des €lus du territoire ont
pu exprimer un avis.

Le projet final est donc une vue tant supra qu’infra-territoriale.

Plus de quarante séances de travail auront été nécessaires a la formation du projet.

Le bilan de la concertation est joint au dossier de consultation.

4-3-Dans une deuxiéme phase, préalable a I'enquéte publique, le PLUi se traduit dans
sa constitution matérielle par,

-un rapport de présentation — un projet d’aménagement et de développement
durable (PADD) — Des orientations d’aménagements et de programmation (OAP)—un
réglement — des annexes et divers plans et cartographies.

Cette mission de diagnostic de I'état initial et de 'environnement ainsi que la
production des documents littéraires et graphiques obligatoires a été confiée par le
Communauté de Communes a divers bureaux d’études spécialisés en I'occurrence:

-URBADOC, Tony PERROCHE, 9 avenue Maurice Bourges Maunoury 31200
TOULOUSE,

-ETEN Environnement, Caroline LESPAGNOL, 49 rue Camille Claudet 40990 SAINT-
PAUL-DES-LANDES,

-RURAL CONCEPT, Stéphane DELBOS, 430 avenue Jean Jaurés 46004 CAHORS Cedex,

-ATELIER Georges, Yan OKOTNIKOFF, 42, rue d’Avron 75020 PARIS.
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Ces bureaux d’'études ont établi et livré les documents suivants

-Piéce 1.1 — Diagnostic et état initia! de I'environnement {268 pages)

-Piece 1.2 — Annexes communales et application de Varticle R151-1 (213 pages)

-Pidce 1.3 - Justification des choix (225 pages)

-Pidce 1.4 — Articulation du plan avec les autres documents (15 pages)

-Pidce 1.5 — Incidences et mesures environnementales {242 pages)

-Pitce 1.6 — Critéres de suivi (28 pages)

-Piéce 1.7 — Résumé nhon technique (85 pages)

-Piéce 1.8 — Annexe des incidences et mesures environnementales

-Pidce 2 - Projet d’Aménagement et de développement Durables (70 pages)

-Piéce 3 — Orientations d’Aménagement et de Programmation (435 pages)

-Piéce 5—Réglement écrit (205 pages).

-piéces- 4.1,4.2,4.3.1,43.2,4.4,451,45.2,4.6,4.7,4.8,4.9,4.10.1,4.10.2, 4.11,
4.12,4.13.1, 4.13.2, 4.14, 4.15.1, 4.15.2, 4.16.1, 4.16.2, 4.17, 4.18, 4.19, 4.20 - Reéglement
graphique { par commune).

-pitces—6.1.7,6.7.2,6.7.3,6.7.4,6.7.5,6.7.6, 6.7.7,6.7.8, 6.7.9, 6.7.10, 6.7.11,
6.7.12,6.7.13,6.7.14,6.7.15,6.7.16, 6.7.17, 6.7.18, 6.7.19, 6.7.20 — Eléments de
prescription, cartographie des communes concernées.

-pieces—6.1.1,6.1.2,6.1.3,6.1.4,6.1.5,6.1.6, 6.1.7, 6.1.8, 6.1.9, 6.1.10, 6.1.11,
6.1.12, 6.1.13,6.1.14, 6.1.15, 6.1.16, 6.1.17, 6.1.18, 6.1.19 - Servitudes d’utilité publique,
cartographie des communes concernées.

--pieces - 6.4.1, 6.4.2, 6.4.3,6.4.4,6.4.5,6.4.6,6.4.7,64.8,6.4.9,6.4.10, 6.4.11,
6.4.12,6.4.13, 6.4.14, 6.4.15, 6.4.16, 6.4.17, 6.4.18, 6.4.19, 6.4.20. — Plan du réseau
électrigue des communes, Cartographie,

- pidces - 6.5.2 La Chapelle Spinasse, 6.5.5 Egletons, 6.5.7 Lafage sur Sombre, ,
6.5.13 Moustier Ventadour, , , 6.5.18 Saint Yriex le Déjalat.- plan du réseau d’eau potable.
Cartographie.

- piéce 6.5.17 plan du réseau d’eau potable- plan du réseau d’assainissement
commune de Saint Merd de Lapleau. Cartographie.

- piece 6.5.11 plan d’eau potable commune de Meyrighac I'Eglise. Cartographie

-piéces — Plan du réseau d'eau potable 6.5.2 La chapelle Spinasse, 6.5.5 £gleons,
6.5.7 Lafage sur Sombre, 6.5.13 Moustier Ventadour, 6.5.18 Saint Yriex le Déjalat.-
Cartographie

-piéces ~ Réseau assainissement — 6.6.4a Darnets, 6.6.5 Egletons, 6.6.18 Saint Yriexle
Déjalat. Cartographie.

-piéce — 6.3 Bois relevant du régime forestier. Cartographie

-piéce - 6.8 Eléments constitutifs de ia trame verte et bleue, Périmetres de
réciprocité autour des batiments d’élevage. Cartographie.

- piéces — Carte d’aptitude des sols 6.6.1 Champagnac la Noaille, 6.6.2 La Chapelle
Spinasse, 6.6.3 Chaumeil, 6.6.9 Laval sur Luzége, 6.6.16 Saint Hilaire Foissac. Cartographie.
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4-4-Constitution matérielle du PLUi selon le code d’urbanisme

4-4-1-Le rapport de présentation

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
d’aménagement et de développement durables, les orientations d’aménagement et de
programmation et de réglement.
Il s’appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques
et des besoins répertoriés en matiére de développement économiques, de surfaces de
développement agricoles, de développement forestier, d’'aménagement de I'espace,
d’environnement, notamment en matiére de biodiversité, d’équilibre social de I'habitat, de
transport, de commerce d’équipements et de services.
Il analyse la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en
tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui
favorisent la densification de ces espaces ainsi que les limitations de la consommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet
d’aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de
I'espace fixés par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques.

4-4-2-Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le projet d’aménagement et de développement durable définit les orientations
générales des politiques d’aménagement, d’équipement d’urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles forestiers et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques.

Il définit également les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d’énergie, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de la communauté de communes.

4-4-3-Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
’aménagement, d’habitat, les transports, les déplacements.

Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment :

-définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville, le patrimoine,
lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement
de la communauté de communes.
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-favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant une partie des constructions ou
réhabilitations programmées a un usage commercial.

-comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture de zones & urbaniser et des
équipements correspondants.

-8tre affectées a des quartiers ou des secteurs a valoriser, réhabiliter ou restructurer.

-prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et des espaces publics.

-adapter la délimitation des périmétres en fonction de la qualité de la desserte.

4-4-4-Le Réglement

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement
durables, les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre
les objectifs mentionnés aux articles L.101-1 & L.101-3. Il est donc autant graphique (plan de
zonage ou réglement graphique), qu’écrit (réglement écrit).
Le réglement délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (UA),les zones agricoles
(A) et les zones naturelles et forestiéres (N). Il fixe les régles a I'intérieur de chacune de ces
zones en déterminant notamment I'affectation des sols et la destination des constructions,
la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere, les équipements, réseaux
et emplacements réserves.

4-4-5-Les annexes

Les annexes permettent d’apporter des éléments d’information comme les
servitudes d’utilité publique, les schémas des réseaux, une note technique traitant du
systeme d’élimination des déchets, les prescriptions d’isolement acoustique, le réglement
local de publicité.

5-LE PROJET DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES — LE PADD — LES OAP (source
services de I'Etat et pieces 2 et 3)

5-1-Le Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) de la communaute
de communes est construit autour de 4 axes et se décline en 11 actions :

*Appuyer le développement sur I'armature territoriale
- 1. affirmer 'armature territoriale,
- 2. un projet d’habitat ambitieux pour maintenir la dynamique territoriale.
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*Equiper le territoire, miser sur I'efficience des réseaux et la complémentarité de
I'offre

- 3. préférer une offre commerciale et d’équipements de proximité

- 4. conjuguer développement urbain et capacités des réseaux et des milieux

- 5. les mobilités de demain au cceur du projet de territoire

*Valoriser I'économie locale pour un développement durable

- 6. affirmer et valoriser les vocations économiques

- 7. conforter le réle économique et paysager de I'agriculture et de la filiere bois
- 8. assurer la compétitivité du secteur secondaire

- 9. mettre en valeur les atouts du site et adapter |'offre touristique.

*| ‘environnement fondateur d’un projet de territoire durable

- 10. le paysage et le patrimoine, atouts majeurs de la qualité de vie et de
Iattractivité du territoire

- 11. préserver la biodiversité pour un développement durable.

5-2- Description du projet

Le projet de développement de I'intercommunalité fixe I'objectif ambitieux d'une
progression de la population pour atteindre 11450 habitants a I'horizon 2035, soit une
progression de 10,5 % par rapport a la population de 2013 (10350 habitants) a comparer au
+ 3,73 % sur la période précédente.

Cette évolution démographique conduit & un besoin évalué de prés de 1250 résidences
principales incluant les besoins endogénes de la population actuelle (décohabitation :
enfants qui quittent le foyer, couples qui se séparent, décés du conjoint...).

Le projet de PLUi prévoit un maintien du taux de résidences secondaires dans le parc qui
conduit 3 une augmentation d’environ 450 unités de cette partie du parc.

Il prévoit également une stabilisation du nombre de logements vacants conduisant a une
baisse mécanique du taux de vacance dans le parc.

Le projet préserve I'armature territoriale existante a I'horizon 2035, au travers dela
répartition du poids démographique entre maillage villageois et pdles principal et de
proximité. En 2014, cette répartition était respectivement de 40% et 60%. L'objectif du
projet du PLUi est de conserver cette répartition.

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) évalue la surface
nécessaire a 241 ha pour permettre la réalisation de logements.
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Ce foncier se répartit en 43 ha sur le p6le principal, 53 ha sur les péles de proximité et 145
ha sur le maillage villageois.

Hors zone 2 AU (zone ouverte a une urbanisation différée) le projet de zonage mobilise 243
ha. 83 ha sont issus de dents creuses, 46 ha de potentiel de restructuration des parcelles a
Iintérieur des enveloppes baties et 114 ha pris a I'extérieur de ces dernieres ( avec prise en
compte d’une rétention fonciére respectivement de 50 %, 75 % et 25 %.).

Enfin, le projet prévoit des densités de construction différenciées en fonction des secteurs
de 'armature territoriale, 10 logements a 'hectare pour le pole principal d’Egletons (1000
m2/logement, 7 a 8 pour les pdles de proximité (1250 a 1428 m2/logement) et 5 a 6 pour le
maillage villageois (1666 & 2000 m2/logement) a comparer au 1900 m2 moyen de la période
précédente.

5-3- Les orientations d’aménagement et de programmation (AOP)

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation visent a définir des lignes
directrices, des grandes intentions d’aménagement et de construction d’ensemble attendus
sur un secteur donné. Consommatrices d’espace foncier elles sont le principal outil
d’urbanisme de projet du PLUi.

Elle peuvent concerner des secteurs batis ou non, une ou plusieurs parcelles, quel que soit le
ou les propriétaire (s) et leur statut : public ou privé.

Les OAP envisagées sur le territoire de la communauté de communes Ventadour

Egletons Monédiéres par les communes adhérentes,

Champagnac la Noaille:
OAP 1 — Le bourg est AUd extension zone pavillonnaire — 0,5639 ha
OAP 2 — Le bourg sud AUd extension zone pavillonnaire — 1,2363 ha
OAP 3 — Le bourg ouest AUd extension zone pavillonnaire - 1,1944 ha
OAP 4 — Le bourg nord est AUd extension pavillonnaire - 0,5403 ha
OAP 5 — Hameau Les Granges AUc hameau traditionnel — 0,5368 ha
La Chapelle Spinasse :
OAP 1 — Martegoutte AUc extension hameaux traditionnels — 0,4428 ha
OAP 2 — Le Chataignier Est Ud habitat pavillonnaire — 0,2817 ha
OAP 3 — Le Chataignier ouest AUc extension hameau traditionnel —0,3275 ha
Chaumeil
OAP 1 — Sud du bourg AUel extension zone vocation d’intérét collectif —
0,4710 ha
OAP 2 — Le bourg ouest AUb extension des faubourgs —0,4560 ha
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Darnets

OAP 1 — La Bardéche Uc hameau a densifier —0,5019 ha

OAP 2 — Le Mas nord AUd extension zone pavillonnaire — 0,6565 ha

OAP 3 - La Mas sud AUd extension zone pavillonnaire — 1,3006 ha

OAP 4 — Le Mas AUd extension zone pavillonnaire — 0,4164 ha

OAP 5 — Le Mas AUd extension zone pavillonnaire - 0,6871 ha

OAP 6 — La Barriére Nord AUd extension pavillonnaire —0,5468 ha

OAP 7 — La Barriére Sud AUc extension hameau traditionnel — 0,5027 ha
OAP 8 — La Barriére Ouest AUc extension hameau traditionnel —0,3399 ha

Egletons

OAP 1 - Le Pilard AUd extension zone pavillonnaire 1,4581 ha

OAP 2 - Laborie Ud zone pavillonnaire —2,0754 ha

OAP 3 — Avenue des Papes Limousins/rue Martial Bergeal Ouest EATP Ud zone
pavillonnaire. - 2,1922 ha

OAP 4 — Avenue des Papes Limousins/ bd de I'EATP, cdté Ouest ~ Ud zone
pavillonnaire. — 1,4226 ha

OAP 5 — Avenue des Papas Limousins/bd de I'EATP cote ouest — Ud zone
pavillonnaire —4,0034 ha

OAP 6 - Secteur Est, Bellevue, face gare, Ud zone pavillonnaire — 2,0660 ha
OAP 7 - Secteur Est, coté Efiatp, AUd extension zone pavillonnaire, 1,0157 ha
OAP 8 — Pierrepont Ud zone pavillonnaire —0,7021 ha

OAP -9 - Pierrepont Ud zone pavillonnaire —0,6943 ha

OAP 10 — Extension du lotissement Bouchard nord Ud zone pavillonnaire —
0,1740 ha.

OAP 11 — Touvent Sud AUd extension zone pavillonnaire — 1,4109 ha

OAP 12 — Touvent Sud AUd extension zone pavillonnaire — 0,6987 ha

OAP 13 - Le Pré Naudou Ud zone pavillonnaire —0,8442 ha

OAP 14 — Le Pré Naudou Ud zone pavillonnaire — 0,2024 ha

OAP 15 — La cité jardin AUd extension zone pavillonnaire — 1,3366 ha.Le Jardin

Le Jardin

OAP 1 - Bourg ouest AUd extension zone pavillonnaire — 0,4163 ha

OAP 2 - Bourg Est AUd extensjon zone pavillonnaire - 0,8598 ha
Lafage sur Sombre

OAP 1 - Bourg centre AUa extension bourg centre —1,0891 ha

OAP 2 - Bourg nord AUd extension zone pavillonnaire —0,3125 ha

OAP 3 — Ceyrat Uc hameau traditionnel a densifier 0,1123 ha

OAP 4 - Rouffiange AUc hameau traditionnel a densifier —0,3694 ha

OAP 5 — Le Tilleul Uc hameau traditionnel a densifier —0,3064 ha

ni
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Lapleau
OAP 1 — Centre bourg Ua centre ancien, Ub faubourg et AUd extension zone
pavillonnaire - 2,7499 ha
OAP 2 — Entrée Ouest du bourg AUd extension zone pavillonnaire —0,9101
OAP 3 - Centre bourg — AUb extension de faubourg —0,3335 ha
OAP 4 et 5 — Hameau la Charlanne Uc hameau traditionnel a densifier, 0,3324
ha pour OAP 4 et 0,3051 pour OAP 5
OAP 6 - Hameau Laborie Uc hameau traditionnel a densifier —0,4692 ha
OAP 7 — Centre Bourg Ub faubourg 0,4479 ha
Laval sur Luzége
OAP 1 - Le Poteau du Gay Est Uc hameau traditionnel a densifier — 0,4990 ha
OAP 2 - Le Poteau Gay ouest AUc extension hameau traditionnel - 0,7033 ha
OAP 3 — L’Echamel AUc extension hameau traditionnel - 0,6174 ha
Marcillac la Croisille
OAP 1 - Bourg est AUb extension des faubourgs — 1,3206 ha
OAP 2 — Prach AUc extension hameau traditionnel —0,5108 ha
OAP 3 — Route du Barry 2 AUb extension du faubourg — 0,9675 ha
OAP 4- Bourg Sud AUb extension du faubourg —0,7433 ha
OAP 5 — Les Places Nord AUd extension zone pavillonnaire —0,7936 ha
OAP 6 — Les Places AUd extension zone pavillonnaire —0,6725 ha
OAP 7 — Maleze Est — Auc extension hameau traditionnel - 0,2679 ha
OAP 8 — Maleze ouest Uc hameau traditionnel a densifier — 0,9249 ha
OAP 9 — Maleze ouest Uc hameau traditionnel a densifier — 0,3212 ha
OAP 10—Puy Nachet AUd extension zone pavillonnaire —0,9010 ha
OAP 11 - Theil AUc extension hameau traditionnel — 0,4470 ha
OAP 12 — La Chauvarie AUc extension hameau traditionnel — 0,8746 ha
OAP 13 — Ganes Vernier nord AUd extension zone pavillonnaire — 0,6677 ha
OAP 14 — Ganes Vernier Cimetiére AUd extension zone pavillons - 1,4641 ha
OAP 15 — Ganes Vernier Sud AUd extension zone pavillonnaire 0,8767 ha
Meyrignac I'Eglise
OAP 1 - La Viale Uc hameau traditionnel a densifier — 0,5046 ha
OAP 2 - Agnoux Uc hameau traditionnel a densifier — 0,1820 ha
Montaignac Saint Hippolyte
OAP 1 -Goutte Molle Ud zone pavillonnaire —0,7274 ha
OAP 2 - Centre bourg AUb extension des faubourgs —0,9109 ha
OAP 3 — Le Bourg Sud rue de la Genevriére AUd extension zone pavillonnaire -
0,9802 ha
OAP 4 — Rue des Puits AUd extension zone pavillonnaire - 0,5968 ha
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OAP 5 — Le Puy de Dignou Nord AUd extension zone pavillonnaire — 0,4948
OAP 6 — Le Puy du Dignou sud —AUd extension zone pavillonnaire - 0,3929
OAP 7 — Centre bourg AUel extension de zone a d’intérét collectif -1,9468 ha
Moustier Ventadour
OAP 1 - Le bourg centre nord Ua bourg centre —0,1757 ha
OAP 2 — Le bourg sud Ua et AUa bourg centre et extension et 2AU —0,8530 ha
AOP 3 — Le bourg sud AUb extension des faubourgs et 2AU —0,2791 ha
AOP 4 — Le bourg est Ua bourg centre —0,1922 ha
OAP 5 — Les Farges sud —Auc extension hameau traditionnel —0,4250 ha
OAP 6 — Gourdon Ud habitat pavillonnaire — 0,4708 ha
OAP 7 — Gourdon AUb extension des faubourgs et AUd extension zone
pavillonnaire — 6,4833 ha
OAP 8 — Les Farges nord AUd extension hameaux traditionnel - 0,5023 ha
OAP 9 — Les Farges centre Uc hameau traditionnel a densifier — 0,6501 ha
Peret Bel Air
OAP 1 — Le Bourg Ub faubourg — 1,0929 ha
OAP 2 — Entrée bourg Ud zone pavillonnaire —0,2863 ha
OAP 3 - Entrée bourg nord AUd extension zone pavillonnaire —0,5242 ha
OAP 4 — La brette Uc hameau traditionnel a densifier —0,6777 ha
Rosiers d’Egletons
OAP 1 — Le bourg Aux1 commerces et services —0,3932 ha
OAP 2 — La Taulie AUd extension zone pavillonnaire —1,3601 ha
OAP 3- Le bourg sud Ub faubourg — 0,6505 ha
OAP 4 — Route du Bois Duval AUd extension zone pavillonnaire - 0,2609 ha
OAP 5 — Le Chacujoux Ouest AUd extension zone pavillonnaire —0,3145 ha
OAP 6 — Le Chacujoux Est AUd extension zone pavillonnaire — 0,3165 ha
OAP 7 — La Goutte AUd extension zone pavillonnaire — 0 79045 ha
OAP 8 — Les Chanaux AUd extension zones pavillonnaires — 1,3509 ha
OAP 9 — Le Masmonteil Uc hameau traditionnel a densifier —0,7823 ha
Saint Hilaire Foissac
OAP 1 - Bourg nord Ua bourg centre —0,5754 ha
OAP é — Bourg centre Ua - 0,5463 ha
OAP 3 — Bourg sud Ua bourg centre —0,2843 ha
Saint Merd de Lapleau
OAP 1 — Le bourg nord AUd extension zone pavillonnaire - 1,5090 ha
OAP 2 — Le bourg AUd extension zone pavillonnaire —0,2594 ha
OAP 3 — Le bourg sud AUb extension des faubourgs —0,7024 ha
OAP 4 — Beunac AUc extension hameau traditionnel —0,4821 ha
OAP 5 — La Charral AUc extension hameau traditionnel —0,9913 ha
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Saint Yriex le Déjalat

OAP 1 - Le bourg centre 1 /1 AUd extension zone pavillonnaire — 0,8143 ha

OAP 2 — Le bourg sud AUd extension zone pavillonnaire — 1,2647 ha

OAP 3 - le bourg nord est AUb extension des faubourgs —0,7024 ha

OAP 4 - le bourg centre 2/2 Ub habitat sous forme de faubourg — 0,3905 ha

OAP 5 - Le bourg nord ouest AUb extension des faubourgs — 0,8283 ha
Sarran

OAP 1 - Entrée Ouest AUb extension des faubourgs —0,7584 ha

OAP 2 — Hameau Rouffiat Uc hameau traditionnel a densifier — 0,6427 ha

OAP 3 ~ Bourg sud AUd extension zone pavillonnaire -0,5181 ha
Soudeilles

OAP 1 — Entrée bourg ouest AUd extension zone pavillonnaire — 2,0243 ha

OAP 2 — Entrée bourg est AUa centre bourg — 1,4933 ha

OAP 3 — Les ganes nord AUc extension hameau traditionnel — 1,3471 ha

OAP 4 — Les Ganes AUd extension zone pavillonnaire — 1,5417 ha

OAP 5 — Les Ganes sud AUd extension zone pavillonnaire —0,5468 ha

OAP 6 - La Margot nord AUd extension zone pavillonnaire — 0,2972 ha

OAP 7 - La Margot sud AUd extension zone pavillonnaire — 0,3432 ha

OAP 8 — La Gautherie Ud zone pavillonnaire — 0,6509 ha

OAP 9 - La Gautherie Uc hameau traditionnel — 0,3490 ha

OAP 10 - La Gautherie UD zone pavillonnaire — 0,6108

| 5-4 — Les zones d’activités économiques complémentaires envisagées

Le PLUI prévoit 130 ha de foncier disponible pour accueillir des nouvelles zones
d’activités, soit les deux tiers du foncier prévu dans le Scot
’axe de I’A89 est privilégié autour du pdle stratégique d’Egletons pour 'aménagement des
zones a rayonnement large.

Le choix de I'implantation de 52 Ha de la zone d’activités de Rosiers d’Egletons au lieu dit
«Chaux» interroge par rapport a la distance de I'axe de I’A89 et de la surface mobilisée.

En outre le PLUi ouvre 87 ha de zones dédiées a la production d’'énergie
photovoltaique au sol a Egletons/Darnets et Saint Hilaire Foissac, et 29 ha de zone dédiés a
la production d’énergie éolienne a Péret Bel Air.

Le projet de Saint Hilaire Foissac comprend des parcelles agricoles exploitées et des
parcelles boisées, le projet de Darnets est couvert par la charte du PNR de Millevaches.

Ces projets qui impactent I'environnement, doivent répondre a la démarche éviter, réduire
et compenser.

o
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